ELBLAG, ZULAWSKA

Price: Total area: Purpose:
PLOT FOR SALE 367 000 PLN 1468 m? single-family buildings
DZIALKI BUDOWLANE
Offer number 3253
Transaction type Sale
Price 367 000 PLN
Total area 1468 m?
Price per m? 250 PLN / m?
Purpose single-family buildings

OFFER DESCRIPTION

Wtadystawowo koto Elblaga - osiem dziatek pod zabudowe jednorodzinng, powierzchnie od 1468 do
2323 m?

Przy zakupie catosci, cena podlega negocjacji.

American Home Biuro Nieruchomosci prezentuje na sprzedaz osiem dziatek potozonych we
Wtadystawowie, w gminie Elblagg, w powiecie elblgskim, w wojewddztwie warmirisko-mazurskim.

Nieruchomosci powstaty w wyniku podziatu dziatek nr 379 i 380. Dla terenu wydano decyzje o warunkach
zabudowy dotyczacg budowy o$miu wolno stojagcych doméw jednorodzinnych (moze byc 16 blizniakow)
wraz z niezbedng infrastrukturg technicznga. Podziat nieruchomosci zostat zatwierdzony decyzjg Wdjta
Gminy Elblag z 30 lipca 2026 roku.

Oferta skierowana jest do oséb planujacych budowe wtasnego domu w podmiejskim otoczeniu oraz

inwestorow zainteresowanych realizacjg zespotu zabudowy mieszkaniowej.

DZIALKI | POWIERZCHNIE

numer dziatki 462 - powierzchnia 1468 m?
numer dziatki 463 - powierzchnia 1662 m?
numer dziatki 464 - powierzchnia 1672 m?
numer dziatki 465 - powierzchnia 1515 m?



numer dziatki 466 -powierzchnia 1643 m?
numer dziatki 467 - powierzchnia 1675 m?

numer dziatki 468 - powierzchnia 1626 m?

numer dziatki 469 - powierzchnia 2323 m?

t3czna powierzchnia 13 584 m?

Powierzchnie dziatek zapewniajg przestrzen do zaplanowania domu, ogrodu, tarasu, podjazdu oraz miejsc

postojowych, z uwzglednieniem warunkdw zabudowy i przebiegu infrastruktury.

MOZLIWOSCI ZABUDOWY

Decyzja o warunkach zabudowy nr GP.6730.360.2025 z 2 kwietnia 2026 roku przewiduje budowe zespotu
osmiu wolno stojgcych budynkédw mieszkalnych jednorodzinnych.

Najwazniejsze ustalenia decyzji:

powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku: od 120 do 180 m?;

maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 10,6% terenu objetego decyzj3;

do dwéch kondygnacji nadziemnych, z drugg kondygnacja w formie poddasza uzytkowego;
wysokosc budynkdw do kalenicy: od 7 do 9 m;

budynki bez kondygnacji podziemnej;

szerokosc elewacji frontowej: od 10 do 15 m;

dach gtéwny dwuspadowy lub wielospadowy, symetryczny, o nachyleniu 30-45°;

minimum 75% powierzchni biologicznie czynnej;

co najmniej dwa miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny.

Dokumentacja pozwala zaplanowac¢ dom jednorodzinny z poddaszem uzytkowym
oraz zagospodarowac otoczenie na potrzeby codziennego uzytkowania i rekreacji.
Duzy udziat powierzchni biologicznie czynnej sprzyja zachowaniu ogrodowego charakteru przysztej

zabudowy.

Warunki zabudowy wydano dla catego terenu przed podziatem. Projekt konkrethego domu nalezy
dopasowac do petnych ustalen decyzji, wyznaczonych linii zabudowy, granic wydzielonej dziatki i
wymaganych odlegtosci.

DOJAZD | INFRASTRUKTURA

Dokumentacja wskazuje obstuge komunikacyjna z drogi gminnej nr 101035N, stanowigcej dziatke nr 381w

obrebie Wtadystawowo.



Decyzja zatwierdzajgca podziat wskazuje bezposredni dostep wydzielonych dziatek do drogi publicznej

oraz koniecznos$¢ odpowiedniego zabezpieczenia tego dostepu przy przenoszeniu wtasnosci.

W warunkach zabudowy przewidziano:

zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej;

zasilanie z sieci elektroenergetycznej;

odprowadzanie $ciekdéw do szczelnych zbiornikdw bezodptywowych lub indywidualnych oczyszczalni;
ogrzewanie z indywidualnych Zrédet ciepta, w tym dopuszczonych w decyzji instalacji wykorzystujacych
odnawialne Zrddta energqii;

zagospodarowanie wod opadowych na terenie nieruchomosci.

Szczegdtowe warunki wykonania przytaczy wymagajg uzgodnienia z gestorami sieci.
Przy projektowaniu zagospodarowania nalezy uwzglednic¢ urzadzenia melioracyjne oraz pasy dostepu

potrzebne do ich konserwacji.

WAZNE INFORMACIJE

Dojazd droga asfaltowg - wygodny dostep do nieruchomosci przez caty rok.

Dowdz dzieci do szkoty - do tej czesci miejscowosci dociera bus szkolny, ktéry dowozi dzieci do szkoty w
Gronowie Gornym.

Przystanek autobusowy - na czesci oferowanego terenu znajduje sie przystanek autobusowy.

Bliskos¢ Elblaga - dojazd samochodem do Starego Miasta zajmuje okoto 5 minut, a dojscie pieszo okoto
20 minut.

Dogodne potaczenie z Gdariskiem - orientacyjny czas dojazdu trasg S7 wynosi okoto 35-50 minut, w
zaleznosci od natezenia ruchu i miejsca docelowego.

Szybki dojazd w kierunku Warszawy - bliskos¢ drogi ekspresowej S7 zapewnia dogodne potaczenie ze
stolica.

Rozwijajace sie otoczenie - w tej czedci Wtadystawowa powstaty juz nowe domy wolno stojace, a okolica

stopniowo zyskuje charakter podmiejskiej zabudowy jednorodzinne;.

LOKALIZACIJA

Wtadystawowo to miejscowosc potozona w sgsiedztwie Elblgga, w zutawskiej czesci gminy.
Lokalizacja taczy podmiejski charakter otoczenia z mozliwoscig korzystania z zaplecza handlowego,
edukacyjnego, medycznego i ustugowego miasta.

Atutem tej czesci regionu jest potaczenie z uktadem drogowym Elblgga oraz trasg S7, umozliwiajaca
podrdézowanie w kierunku Gdariska i Warszawy.

To istotna zaleta dla 0séb pracujacych w miescie i regularnie przemieszczajacych sie poza region.

Charakterystyczny krajobraz Zutaw, otwarte przestrzenie oraz luzniejsza zabudowa miejscowosci stanowia

propozycje dla oséb poszukujacych miejsca na dom z wigkszym ogrodem poza zwartg zabudowg miejska.



Zapraszamy do kontaktu z American Home Biuro Nieruchomosci
w celu uzyskania informacji o poszczegodlnych dziatkach, zapoznania si¢ z dokumentacj3 oraz

umdwienia prezentacji.

Zarezerwuj swoj3 nieruchomosc¢ juz teraz.

Przy zakupie nalezy uwzgledni¢ koszty notarialne oraz wynagrodzenie biura nieruchomosci w wysokosci
1,83% brutto.

Juz dzis zapraszamy do naszego nowoczesnego biura na Starym Miescie.

American Home - biuro nieruchomosci
ul. Studzienna 15A, Elblag

Gdy spotykaja sie marzenia, pojawiamy sie my, by spetni¢ Wasze marzenia.

Informacje o nieruchomosci:

Wszystkie informacje prezentowane na naszej stronie zostaty sporzadzone na podstawie o$wiadczer wtascicieli nieruchomosci lub podmiotéw
wspotpracujacych i majg wytacznie charakter informacyjny. Nie stanowig one oferty w rozumieniu przepiséw prawa, w tym Kodeksu Cywilnego. Moga one
ulega¢ zmianom lub aktualizacjom - zalecamy kontakt z biurem w celu uzyskania najbardziej aktualnych danych.

Informacja:
Wybrane zdjecia lub ich elementy zostaty wygenerowane albo zmodyfikowane przy uzyciu sztucznej inteligencji.
Materiaty te maja charakter wytacznie poglagdowy i moga nie odzwierciedla¢ w petni rzeczywistego wygladu nieruchomosci.

Prawa autorskie i korzystanie z materiatow:

Wtascicielem tresci ogtoszen, zdjec, opisdw i innych materiatdw jest American Home tukasz Szulc lub podmioty wspdtpracujace. Wszelkie prawa s3
zastrzezone. Kopiowanie, rozpowszechnianie lub wykorzystywanie materiatéw w sposéb wykraczajacy poza dozwolony uzytek, okreslony ustawg o prawie
autorskim i prawach pokrewnych (Dz. U. 21994 r., nr 24, poz. 83 z pdZn. zm.), bez uprzedniej pisemnej zgody wtasciciela, jest zabronione i moze pociggac
konsekwencje cywilne i karne.

Tajemnica przedsiebiorstwa:
Materiaty te stanowig rowniez tajemnice przedsiebiorstwa American Home tukasz Szulc lub podmiotéw wspdtpracujgcych, w rozumieniu ustawy o
zwalczaniu nieuczciwej konkurencji (Dz. U. z 2003 r., Nr 153, poz. 1503 z pézn. zm.).

RODO - ochrona danych osobowych:

Administratorem danych osobowych przekazywanych za posrednictwem strony jest American Home tukasz Szulc. Dane osobowe s3 przetwarzane
wytacznie w celu realizacji ustug zwigzanych z prezentacja nieruchomosci, kontaktu z klientem oraz obstugi zapytan. Podstawg prawng przetwarzania
danych jest zgoda osoby, ktérej dane dotyczg, oraz prawnie uzasadniony interes administratora. Osoba, ktdrej dane dotycza, ma prawo dostepu do swoich
danych, ich poprawiania, zadania ograniczenia przetwarzania oraz wniesienia sprzeciwu wobec przetwarzania. Szczegétowe informacje na temat
przetwarzania danych osobowych i polityki prywatnosci znajduja sie¢ w zaktadce Polityka prywatnosci.

Wskazdéwka dla uzytkownika:

Przed podjeciem decyzji o zakupie lub wynajmie nieruchomosci zalecamy kontakt z naszym biurem w celu weryfikacji szczegétéw, ogledzin lokalu oraz
uzyskania wszystkich niezbednych informacji

CONTACT AN ANGENT

2 tukasz Szulc ¥ biuro@americanhome.pl
Qe (55) 22108 88 B 501635879

® American Home Biuro Nieruchomosci ul. Studzienna 15 A, 82-300 Elblag



tel:(55)%20221%2008%2088
tel:501%20635%20879
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