BRANIEWSKI, FROMBORK, STARA

Price: Total area:

PREMISE FOR SALE 3125 000 PLN 660 m?

GOTOWY BIZNES WE FROMBORKU

Offer number
Transaction type
Price

Total area

Price per m?

Spaces

OFFER DESCRIPTION

~Don Roberto” - restauracja z dusz3 i pokoje goscinne we Fromborku

Spaces:

20

3207

Sale

3125 000 PLN

660 m?

4 734,85 PLN / m?

20

Rozpoznawalny obiekt restauracyjno-noclegowy z kilkoma salami, profesjonalnym zapleczem

gastronomicznym, przestrzenig do organizacji przyjec i wydarzeri oraz 10 pokojami goscinnymi.

S3 nieruchomosci, ktdre kupuje sie wytacznie jako budynki. Sg jednak réwniez takie miejsca, ktére maja

wtasna historie, rozpoznawalng nazwe i ogromny potencjat na przysztosc.

Takim miejscem jest Don Roberto we Fromborku - Kompleks tgczacy funkcje restauracyjng, bankietowsq i

eventowy, a takze noclegowa.

Obiekt znajduje sie przy ul. Starej 1, w turystycznej czesci Fromborka, praktycznie naprzeciwko dawnego

Szpitala sw. Ducha z kaplicg $w. Anny, w ktdrym obecnie miesci si¢ Dziat Historii Medycyny Muzeum

Mikotaja Kopernika wraz z wyjatkowym ogrodem zielnym.

To propozycja dla inwestora poszukujgcego nieruchomosci umozliwiajgcej prowadzenie wzajemnie

uzupetniajacych sie dziatalnosci — gastronomicznej i hotelowej.

Kompleks tworzg dwa wolnostojgce, murowane budynki, o tacznej powierzchni uzytkowej okoto 660 m=:

2

1. budynek restauracyjny z uzytkowa piwnicg o powierzchni okoto 433 m?, wybudowany w 2008 r.

2. budynek z pokojami go$cinnymi o powierzchni okoto 227 m?, wybudowany w 2007 r.



Oba obiekty wykonano w tradycyjnej technologii murowanej. Dachy pokryte sg dachéwkg ceramiczng, a w

budynkach zamontowano stolarke okienng PCV.

Restauracja z kilkoma niezaleznymi salami

Budynek restauracyjny jest obiektem podpiwniczonym, trzykondygnacyjnym, z uzytkowym poddaszem. Na

kazdym poziomie znajduja si¢ przestrzenie zwigzane z dziatalnoscig gastronomiczng i magazynowa.

Na parterze znajduje sie gtdwna sala restauracyjna z barem/recepcja i toaletami, profesjonalna,
klimatyzowana kuchnia z wind3 towarowg, zmywalnig oraz 2 magazynami. Do gtéwnej czesci

restauracyjnej prowadzi wiatrotap. Do sali prowadzi podjazd dla oséb poruszajcych sie na wozkach.

Na poddaszu znajduje sie klimatyzowana sala restauracyjno-bankietowa wraz z zapleczem biurowo-
magazynowym oraz toalety. W pierwotnym projekcie budowlanym z czesci poddasza wydzielona byta
przestrzen mieszkalna o powierzchni 71 m2, ktéra mogtaby petni¢ funkcje mieszkania dla wtasciciela,
zarzadcy lub personelu. W chwili obecnej przestrzen ta stuzy do przechowywania stotéw, krzeset,

dekoracji i wyposazenia bankietowego.

W pierwszej czesci piwnicznej znajduje sie sala bankietowa z barem i strefg VIP o powierzchni okoto 87
m?. Posiada ona wtasng toalete oraz miejsce na oprawe muzyczng i zabawe taneczna. Z sali prowadzi

osobne wyjécie do zewnetrznej czesci rekreacyjnej nieruchomosci.

W drugiej czesci piwnicznej, z osobnym wejsciem, znajdujg sie pomieszczenia magazynowe, chtodnicze,

gospodarcze i socjalne o powierzchni okoto 76 m2.

Kilka niezaleznych sal pozwala na jednoczesng obstuge gosci indywidualnych, jak réwniez organizacje:

1. obiaddw dla grup,

2. bankietdw,

3. przyjec rodzinnych,

4. imprez klubowych i tanecznych,
5. urodzin i jubileuszy,

6. komunii i chrzcin,

7. konsolacji,

8. spotkan firmowych i integracyjnych itp.



Profesjonalne zaplecze gastronomiczne

Jednym z najwiekszych atutédw ,Don Roberto” jest rozbudowane zaplecze kuchenne, gospodarcze i
magazynowe, przygotowane do obstugi restauracji oraz wiekszych wydarzen.

Na wyposazeniu kuchni znajduja si¢ miedzy innymi:

1. klimatyzacja,

2. piec do pizzy,

3. piec konwekcyjny,

4. obieraczka do ziemniakdéw,

5. szatkownica elektryczna,

6. taboret gazowy,

7.podwdjna frytkownica,

8. kostkarka do lodu,

9. profesjonalny blender,

10. 6-palnikowa kuchnia gazowa z piecem elektrycznym,
1. mikser spiralny,

12. stoty robocze ze stali nierdzewnej,

13. bemary gastronomiczne,

14. pojemniki GN,

15. stét do wyrabiania pizzy, z lodéwka

16. urzadzenia chtodnicze,

17. zamrazarki,

18. zmywarko - wyparzarka,

19. zastawa stotowa,

20. narzedzia i naczynia kuchenne, typu garnki, patelnie, blachy itp.,
21. winda towarowa, ktéra taczy kuchnie gtéwnag, znajdujaca sie na parterze, z pomieszczeniami

magazynowymi w piwnicy. Rozwigzanie to utatwia transport produktéw pomiedzy kondygnacjami.

Czesc noclegowa - 10 pokoi z prywatnymi tazienkami

Drugi budynek, o powierzchni okoto 227 m?, petni funkcje obiektu zamieszkania zbiorowego. Budynek
posiada dwa niezalezne wejscia: jedno od strony parkingu, natomiast drugie od strony restauracji. Na

dwdch kondygnacjach znajduje sie w nim tacznie 10 pokoi goscinnych:

7 pokoi dwuosobowych,

3 pokoje trzyosobowe.



Kazdy pokdj posiada wtasng tazienke z prysznicem, tézka, szafe, szafki nocne, biurko, lustro, krzesta, stolik,
zestaw do parzenia kawy/herbaty z czajnikiem bezprzewodowym. W dziewieciu pokojach znajduje sie

takze sprzet RTV. Na wyposazeniu dostepna jest duza ilos¢ recznikéw i poscieli.

Na pierwszej kondygnacji miesci sie hol komunikacyjny, z ktérego prowadzg niezalezne wejscia do pieciu

dwuosobowych pokoi.

Na drugiej kondygnacji znajduje sie galeria z ktdrej rozposciera sie przepiekny widok na Zalew Wislany. Tu

dostepnych jest kolejnych piec pokoi (3 trzyosobowe i 2 dwuosobowe).

Dodatkowym atutem jest mozliwos¢ adaptacji powierzchni strychowej, co - po uzyskaniu wymaganych

zgd6d i spetnieniu warunkéw technicznych - pozwoli na rozbudowe czesci uzytkowej .

Potgczenie pokoi goscinnych z restauracjg i salami bankietowymi pozwala kompleksowo obstugiwac:

1. turystéow,

2. grupy zorganizowane,

3. gosci weselnych,

4. uczestnikdw imprez rodzinnych,
5. grupy wycieczkowe,

6. uczestnikow konferencji i szkolen,

7. osoby podrézujgce stuzbowo.

Ogrod, wiata i przestrzen dla rodzin

Na zewnatrz znajduje sie duza, drewniana wiata rekreacyjna, wyposazona w stoty i tawy, a takze ogréd

oraz przestrzen przeznaczona do wypoczynku i zabawy dla dzieci.
Teren zewnetrzny stuzy jako:

1. letni ogrddek restauracyjny,

2. miejsce organizacji grilla,

3. przestrzen do spotkan plenerowych,
4. strefa odpoczynku dla gosci,

5. teren rodzinnych uroczystosci,

6. miejsce zabaw dla dzieci.

Dwie dziatki - fgcznie 1103 m?

Nieruchomos¢ obejmuje dwie dziatki ewidencyjne o tacznej powierzchni 1103 m?:



dziatka nr 206 o powierzchni 0,0455 ha (455 m?), zabudowana budynkiem z pokojami goscinnymi,
dziatka nr 154/2 o powierzchni 0,0648 ha (648 m?), zabudowana budynkiem restauracyjnym.

Teren wokdt budynkdw jest zagospodarowany i utwardzony kostky brukowa oraz ptytami chodnikowymi.

Dziatka zabudowana budynkiem restauracyjnym posiada bezposredni dostep do ul. Starej, natomiast czesc
z pokojami goscinnymi - od strony ul. Katedralnej.

Media i infrastruktura

Nieruchomo$< posiada dostep do infrastruktury niezbednej do prowadzenia dziatalnosci gastronomicznej i

noclegowe;j:

energie elektryczng 230/400 V,
miejska sie¢ wodociggows,
kanalizacje sanitarng,
kanalizacje deszczowsy,

siec telefoniczna.

Ogrzewanie budynkdw oraz podgrzewanie wody zapewnia kociot gazowy zasilany z podziemnego
dzierzawionego zbiornika.

Turystyczna lokalizacja z potencjatem

Frombork jest jednym z najbardziej rozpoznawalnych miast nad Zalewem Wislanym. Jego historia
nierozerwalnie zwigzana jest z Mikotajem Kopernikiem, a symbolem miasta pozostaje monumentalne

Wzgdrze Katedralne.

Obiekt Don Roberto znajduje sie w turystycznej czesci Fromborka, niemal naprzeciwko zabytkowego
zespotu dawnego Szpitala $w. Ducha z kaplicg sw. Anny. Obecnie miesci sie tam Dziat Historii Medycyny
Muzeum Mikotaja Kopernika oraz wyjatkowy ogrdd zielny.

Frombork przycigga osoby zainteresowane historig, architektura, astronomia, wypoczynkiem nad Zalewem
Wislanym oraz turystyka piesza i rowerowa. Wzdtuz Zalewu Wislanego przebiega malowniczy odcinek

Wschodniego Szlaku Rowerowego Green Velo, ktdry taczy Elblag z Braniewem.

Dodatkowym impulsem dla rozwoju miasta jest nowa teznia solankowa, ktdrej oficjalne otwarcie odbyto
sie 11 lipca 2026 roku podczas XXIll Dni Fromborka.

Teznia powstata w zrewitalizowanym parku, przy ul. Dworcowej, w sgsiedztwie Kanatu Kopernika. Teren



ten lezy w strefie B ochrony uzdrowiskowej, a inwestycja wzbogacita oferte rekreacyjng i prozdrowotng
miasta. Budowa tezni stanowi kolejny etap starari Fromborka o uzyskanie petnego statusu uzdrowiska.
Rozwdj w tym kierunku moze w przysztosci zwiekszac zainteresowanie miastem rowniez poza gtdwnym
sezonem wakacyjnym oraz tworzy¢ nowe mozliwosci dla obiektéw oferujgcych gastronomie, noclegi i

organizacje pobytéw grupowych.

Don Roberto - miejsce gotowe na nowy rozdziat

Zakup Don Roberto to szansa do przejecia wielofunkcyjnej nieruchomosci w turystycznym Fromborku.
Nowy wtasciciel otrzymuje dwa budynki, wraz z przygotowana infrastrukturg restauracyjna i noclegowa.
Moze kontynuowac dotychczasowg dziatalnos$¢, rozwingc rozpoznawalng marke albo stworzy¢ w tym
miejscu wtasng koncepcje biznesowa. To miejsce, w ktdérej gastronomia, noclegi i szeroko rozumiana

turystyka moga potaczyc sie w jeden spdjny i dochodowy biznes.

Zarezerwuj swoj3a nieruchomos¢ juz dzis.

Przy zakupie nalezy uwzgledni¢ koszty notarialne oraz wynagrodzenie biura nieruchomosci w wysokosci
1,53 % brutto.

Juz dzis, zapraszamy Was do naszego nowoczesnego biura na Starym Miescie
American Home - biuro nieruchomosci

ul. Studzienna 15 A, w Elblagu.

Gdy spotykaja sie marzenia, pojawiamy sie My, by spetni¢ Wasze marzenia.

Informacje o nieruchomosci:

Wszystkie informacje prezentowane na naszej stronie zostaty sporzadzone na podstawie oswiadczeri wtascicieli nieruchomosci lub podmiotéw
wspotpracujacych i maja wytacznie charakter informacyjny. Nie stanowig one oferty w rozumieniu przepisdw prawa, w tym Kodeksu Cywilnego. Moga one
ulegac¢ zmianom lub aktualizacjom - zalecamy kontakt z biurem w celu uzyskania najbardziej aktualnych danych.

Informacja:
Wybrane zdjecia lub ich elementy zostaty wygenerowane albo zmodyfikowane przy uzyciu sztucznej inteligencji.
Materiaty te maja charakter wytacznie pogladowy i moga nie odzwierciedla¢ w petni rzeczywistego wygladu nieruchomosci.

Prawa autorskie i korzystanie z materiatow:

Whtascicielem tresci ogtoszen, zdjec, opiséw i innych materiatdw jest American Home tukasz Szulc lub podmioty wspoétpracujace. Wszelkie prawa s3
zastrzezone. Kopiowanie, rozpowszechnianie lub wykorzystywanie materiatdw w sposdéb wykraczajacy poza dozwolony uzytek, okreslony ustawg o prawie
autorskim i prawach pokrewnych (Dz. U. 21994 r., nr 24, poz. 83 z pdZn. zm.), bez uprzedniej pisemnej zgody wtasciciela, jest zabronione i moze pociggac
konsekwencje cywilne i karne.

Tajemnica przedsiebiorstwa:
Materiaty te stanowig réwniez tajemnice przedsiebiorstwa American Home tukasz Szulc lub podmiotéw wspdtpracujgcych, w rozumieniu ustawy o
zwalczaniu nieuczciwej konkurencji (Dz. U. z 2003 r., Nr 153, poz. 1503 z pézn. zm.).

RODO - ochrona danych osobowych:

Administratorem danych osobowych przekazywanych za posrednictwem strony jest American Home tukasz Szulc. Dane osobowe s3 przetwarzane
wytacznie w celu realizacji ustug zwigzanych z prezentacja nieruchomosci, kontaktu z klientem oraz obstugi zapytan. Podstawg prawng przetwarzania
danych jest zgoda osoby, ktdérej dane dotyczg, oraz prawnie uzasadniony interes administratora. Osoba, ktdrej dane dotycza, ma prawo dostepu do swoich



danych, ich poprawiania, zgdania ograniczenia przetwarzania oraz wniesienia sprzeciwu wobec przetwarzania. Szczegétowe informacje na temat
przetwarzania danych osobowych i polityki prywatnosci znajduja sie w zaktadce Polityka prywatnosci.

Wskazdéwka dla uzytkownika:

Przed podjeciem decyzji o zakupie lub wynajmie nieruchomosci zalecamy kontakt z naszym biurem w celu weryfikacji szczegdtdw, ogledzin lokalu oraz
uzyskania wszystkich niezbednych informacji

CONTACT AN ANGENT

2 tukasz Szulc ¥ biuro@americanhome.pl
R (55) 22108 88 B 501635879

® American Home Biuro Nieruchomosci ul. Studzienna 15 A, 82-300 Elblag



tel:(55)%20221%2008%2088
tel:501%20635%20879
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