MALBORSKI, MALBORK

Price: Total area:

PLOT FOR SALE 5400 000 PLN 30 300 m?
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OFFER DESCRIPTION
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Offer number
Transaction type
Price

Total area

Price per m?

Purpose

Purpose:
multi family buildings

3117

Sale

5400 000 PLN

30 300 m?2

178 PLN / m?

multi family buildings

Projekt klasy premium z gotowym konceptem architektonicznym typu ,Ready to Build”

American Home ma przyjemnosc¢ zaprezentowac wyjatkowa, strategiczna oferte inwestycyjna

obejmujaca sprzedaz dwdch dziatek o tacznej powierzchni 30 300 m?,

zlokalizowanych w dynamicznie rozwijajgcej sie i pozadanej czesci Malborka - dzielnicy Piaski-Rakowiec.

To propozycja skrojona pod wymagania deweloperdw, funduszy inwestycyjnych (PRS) oraz spdtek

celowych,

poszukujgcych bezpiecznego i zoptymalizowanego gruntu o duzej skali z natychmiastowg mozliwoscia

rozpoczecia prac projektowo-przygotowawczych.

Przygotowanie inwestycji

Niewatpliwym atutem nieruchomosci jest zaawansowany stopien przygotowania przedsiewzigcia

inwestycyjnego.

Dla terenu opracowano koncepcje zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, dokumentacje projektowa

oraz szczegotowg dokumentacje geotechniczna.



Co istotne, Wtasciciel wystapit juz z wnioskiem o wydanie pozwolenia na budowe dla jednego z
projektowanych budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych. Stanowi to wazny element przygotowania

inwestycji i moze istotnie utatwic przysztemu nabywcy kontynuowanie procesu inwestycyjnego.

Dla nieruchomosci wykonano réwniez 52 otwory badawcze w ramach dokumentacji geotechnicznej
przygotowanej dla planowanej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

To nie jest wytacznie sprzedaz gruntu - to mozliwos¢ przejecia projektu, dla ktérego wykonano juz
istotng czes¢ prac przygotowawczych.

KLUCZOWE PARAMETRY INWESTYCJI
Na podstawie szczegdtowej koncepcji urbanistyczno-architektonicznej, projekt zaktada realizacje
nowoczesnego,

samowystarczalnego osiedla mieszkaniowego o wysokim standardzie:

Powierzchnia gruntu: 30 300 m? (dwie dziatki dajgce elastycznos¢ etapowania).

Szacowana Powierzchnia Uzytkowa Mieszkari (PUM): ponad 19 000 m?2.

Liczba budynkoéw: 8 budynkdw mieszkalnych wielorodzinnych.

Wolumen lokali: ok. 348 funkcjonalnych mieszkan.

Hale garazowe: ponad 200 miejsc postojowych w podziemnych halach garazowych.

Miejsca naziemne: 147 zewnetrznych miejsc parkingowych.

Udogodhnienia: przynalezne komdrki lokatorskie, nowoczesny uktad komunikacji wewnetrznej, strefy

rekreacyjne i zielone strefy wspdlne.

ANALIZA FINANSOWA | RENTOWNOSC INWESTYCJI
(PROJEKTOWANA STOPA ZWROTU)
Dla profesjonalnych inwestoréw przygotowalismy wstepne, konserwatywne studium optacalnosci (analiza

rezydualna)
oparte na biezgcych realiach rynkowych w roku 2026:

Szacowany Przychdd Inwestycji (GDV - Gross Development Value):

Przyjmujac umiarkowang srednig cene sprzedazy nowych lokali mieszkalnych w Malborku na poziomie 8
000 PLN / m? netto:

Przychéd z PUM =19.000 m? 8.000 PLN = 152.000 000 PLN
Dodatkowy przychdd ze sprzedazy miejsc w halach garazowych
(200 szt. 35 tys. PLN) oraz miejsc naziemnych (147 szt. 15 tys. PLN) to ok. 9 205 000 PLN.

kaczny szacowany przychdéd (GDV): ok. 161205 000 PLN netto.



Szacowane Koszty Realizacji (Hard & Soft Costs):
Koszt generalnego wykonawstwa (budynki, infrastruktura, zagospodarowanie terenu)
oszacowany na poziomie ok. 4 800 PLN / m? PUM: ok. 91 200 000 PLN.

Koszty miekkie (projektowanie, nadzory, marketing, finansowanie, rezerwy - ok. 12%): ok. 11 000 000 PLN.
kaczny koszt realizacji projektu (bez zakupu gruntu): ok. 102 200 000 PLN netto.

Rentownosc Projektu (Project Margin / ROE):
Zysk brutto na projekcie (przed uwzglednieniem kosztéw zakupu gruntu): ok. 59 000 000 PLN.

Przy szacowanym rynkowym koszcie zakupu gruntu, rentownosc¢ kapitatu wtasnego dewelopera (ROE)
oraz marza zysku operacyjnego na projekcie (Project Margin) ksztattuja sie na wyjatkowo

wysokim poziomie ok. 30.7%. Jest to wynik znacznie przewyzszajacy standardy w aglomeracjach (gdzie
marze deweloperskie oscylujg wokot 18-22%).

PELNE BEZPIECZENSTWO | PRZYGOTOWANIE GRUNTU
Nieruchomos$< charakteryzuje sie najwyzszym stopniem przygotowania formalno-prawnego, co radykalnie

skraca proces inwestycyjny (Time-to-Market):

Zgodnosc¢ z MPZP: Teren w catosci objety jest Miejscowym Planem Zagospodarowania Przestrzennego
(zabudowa wielorodzinna do 3 kondygnacji nadziemnych z uzytkowym poddaszem i dachami stromymi).
Brak koniecznosci ubiegania sie o warunki zabudowy (WZ).

Kompleksowa Geotechnika: Wykonano petne badanie gruntu obejmujace az 52 profesjonalne odwierty
badawcze.
Dokumentacja jednoznacznie potwierdza stabilne warunki gruntowo-wodne pod realizacje budynkéw z

podziemnymi halami garazowymi.

Mozliwos¢ etapowania: Specyfika uksztattowania terenu i podziatu na dwie dziatki pozwala na elastyczna
realizacje inwestycji w 2, 3 lub 4 etapach.
Umozliwia to ptynne finansowanie inwestycji z wptat klientéw i minimalizuje zapotrzebowanie na kredyt

deweloperski.

LOKALIZACJA: MALBORK (PIASKI / RAKOWIEC)
Dzielnica Piaski-Rakowiec to obecnie najbardziej pozadana i najszybciej rozwijajaca sie sypialnia Malborka.

kaczy w sobie spokdj otoczenia przyrody z doskonatym skomunikowaniem:

Bliskos¢ drég wylotowych (DK22 i szybki dojazd do drogi ekspresowej S7) utatwia komunikacje z
Tréjmiastem oraz Elblggiem.

Wygodny dostep do miejskiej infrastruktury handlowo-ustugowej i oSwiatowej.

Rosngacy popyt lokalny na mieszkania deweloperskie z windami i nowoczesnymi udogodnieniami, ktérych

brakuje na rynku wtérnym w Malborku.

SZCZEGOLY TRANSAKCJI & KONTAKT
Sprzedaz realizowana jest w oparciu o fakture VAT (podana cena jest ceng netto).

Kompletny pakiet dokumentacji inwestorskiej, w tym:



Petna koncepcje urbanistyczno-architektoniczng,

Szczegotoway strukture mieszkari i parametry budynkdw,

Petne opracowanie geotechniczne (52 odwierty),

Wypis i wyrys z MPZP,

udostepniamy po wczesniejszym kontakcie i podpisaniu standardowej umowy o zachowaniu poufnosci
(NDA).

WAZNE INFORMACJE DODATKOWE & WARUNKI FINANSOWE

Cena sprzedazy:
Cena podana w ofercie jest ceng netto. Do ceny nalezy doliczy¢ podatek VAT zgodnie z obowigzujgcymi

przepisami.

Zakres oferty: Oferowana cena sprzedazy gruntu nie obejmuje kosztdw opracowania petnej dokumentacji
techniczno-budowlanej oraz uzyskania pozwolenia na budowe (PnB).

Gotowa koncepcja urbanistyczno-architektoniczna oraz badania geotechniczne stanowia baze wyjsciowa.
Opracowanie wielobranzowego projektu budowlanego oraz przeprowadzenie procedury administracyjnej
zmierzajacej do uzyskania prawomocnego pozwolenia na budowe moze zostac zrealizowane na rzecz

Kupujacego na podstawie odrebnych ustaleri i dodatkowego budzetu projektowego.

Koszty transakcyjne: Przy zakupie nalezy uwzglednic koszty taksy notarialnej, optaty saqdowe oraz

wynagrodzenie biura nieruchomosci American Home.

Skontaktuj sie bezposrednio z opiekunem oferty:
American Home - Biuro Nieruchomosci
ul. Studzienna 15A, 82-300 Elblag

Gdy spotykaja sie marzenia, pojawiamy sie My, by spetni¢ Wasze marzenia.

Informacje o nieruchomosci:

Wszystkie informacje prezentowane na naszej stronie zostaty sporzadzone na podstawie oswiadczert wtascicieli nieruchomosci lub podmiotéw
wspotpracujacych i majg wytacznie charakter informacyjny. Nie stanowig one oferty w rozumieniu przepisdw prawa, w tym Kodeksu Cywilnego. Mog3 one
ulega¢ zmianom lub aktualizacjom - zalecamy kontakt z biurem w celu uzyskania najbardziej aktualnych danych.

Informacja:
Wybrane zdjecia lub ich elementy zostaty wygenerowane albo zmodyfikowane przy uzyciu sztucznej inteligencji.
Materiaty te maja charakter wytacznie pogladowy i moga nie odzwierciedla¢ w petni rzeczywistego wygladu nieruchomosci.

Prawa autorskie i korzystanie z materiatéw:

Whtascicielem tresci ogtoszen, zdjec, opiséw i innych materiatéw jest American Home tukasz Szulc lub podmioty wspdtpracujace. Wszelkie prawa sa
zastrzezone. Kopiowanie, rozpowszechnianie lub wykorzystywanie materiatdw w sposéb wykraczajacy poza dozwolony uzytek, okreslony ustawg o prawie
autorskim i prawach pokrewnych (Dz. U. 21994 r., nr 24, poz. 83 z pdzn. zm.), bez uprzedniej pisemnej zgody wtasciciela, jest zabronione i moze pociggac
konsekwencje cywilne i karne.

Tajemnica przedsiebiorstwa:
Materiaty te stanowig réwniez tajemnice przedsiebiorstwa American Home tukasz Szulc lub podmiotédw wspdtpracujgcych, w rozumieniu ustawy o
zwalczaniu nieuczciwej konkurencji (Dz. U. z 2003 r., Nr 153, poz. 1503 z pdZn. zm.).

RODO - ochrona danych osobowych:
Administratorem danych osobowych przekazywanych za posrednictwem strony jest American Home tukasz Szulc. Dane osobowe s3g przetwarzane
wytgcznie w celu realizacji ustug zwigzanych z prezentacja nieruchomosci, kontaktu z klientem oraz obstugi zapytan. Podstawg prawng przetwarzania



danych jest zgoda osoby, ktérej dane dotyczg, oraz prawnie uzasadniony interes administratora. Osoba, ktdrej dane dotycza, ma prawo dostepu do swoich
danych, ich poprawiania, zgdania ograniczenia przetwarzania oraz wniesienia sprzeciwu wobec przetwarzania. Szczegétowe informacje na temat
przetwarzania danych osobowych i polityki prywatnosci znajduja sie w zaktadce Polityka prywatnosci.

Wskazéwka dla uzytkownika:

Przed podjeciem decyzji o zakupie lub wynajmie nieruchomosci zalecamy kontakt z naszym biurem w celu weryfikacji szczegétéw, ogledzin lokalu oraz
uzyskania wszystkich niezbednych informacji

CONTACT AN ANGENT

2 tukasz Szulc ¥ biuro@americanhome.pl
R (55) 22108 88 B 501635879

® American Home Biuro Nieruchomosci ul. Studzienna 15 A, 82-300 Elblag



tel:(55)%20221%2008%2088
tel:501%20635%20879
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